SPRAWOZDANIE
Zarzadu Stowarzyszenia z dzialalnosci
za 2007 r.

Realizujac swoje cele Statutowe Zarzad Stowarzyszenia podjat nastepujace dziatania:

1. BUDOWA ALTANKI SMIETNIKOWEJ WRAZ Z MAGAZYNKIEM —

w przeprowadzonym konkursie ofert na wykonanie altanki $mietnikowej, kazdy
z oferentdw ztozyl propozycje, ktore przekraczaty srodki przeznaczone na ten cel w budzecie.
Wybrano wigc najtansza ofertg, firmy, ktora juz wykonywata prace budowlane na osiedlu,
polegajace na wybudowaniu budek wartowniczych. Prace zwiazane z modernizacja altanki
Smietnikowej nie zostaty ukonczone w terminie co spowodowato naliczenie odpowiednich kar
umownych, dzigki czemu mozliwe bylo wykonanie dodatkowych prac oraz realizacja
modernizacji w ramach §rodkéw przeznaczonych na ten cel.

2. IM TANA OCHRONY OSIEDLA — W zwiazku z brakiem akceptacji przez Zarzad

ztozonej przez firmg¢ IMPEL, prosby o prawie 30% podwyzke, ktora spowodowalaby
przekroczenie $rodkéw przeznaczonych na ochrong w budzecie na 2007 r., firma Impel
wypowiedziala umowe o ochrong osiedla. Podczas pierwszego konkursu ofert tylko jedna
firma — AKODO zlozyla ofert¢ cenowa mieszczaca si¢ w zatozeniach budzetowych
Stowarzyszenia. Po przeprowadzonych rozmowach i podjetych ustaleniach podpisana zostata
umowa na ochrong osiedla wilasnie z ta firma. Z powodu nie zorganizowania przez firmg
Akodo, odpowiedniej ilo$ci pracownikéw ochrony, w dniu przejecia obiektu, postanowiono
rozwigza¢ umowg i powierzy¢ ochrong osiedla firmie IMPEL na kolejny miesiac.
W nastgpnym konkursie rozwazano wybor pomigdzy dwoma firmami, ktorych oferty jedynie
nieznacznie  przekraczaly oczekiwana ceng¢. Po  przeprowadzonych rozmowach
z przedstawicielami obu firm, wybrano ofert¢ firmy City Security, ktora wyrazita zgodeg
na przedstawione zapisy umowne oraz byla gotowa pomoc w przygotowaniu innej koncepcji
ochrony Osiedla Jerozolimskie, ktéora umozliwiataby rezygnacj¢ z czgsci obsady ochrony
w celu podwyzszenia wynagrodzenia pozostatym pracownikom ochrony, do poziomu ogolnie
akceptowalnego na rynku. W pazdzierniku zatozono grupe robocza majaca na celu zmiang
organizacji ochrony oraz rozpatrzenie mozliwosci instalacji systemu monitoringu
i kontroli dostgpu. Zaproszono do prac rowniez wspotwiascicieli, z ktorych tylko jedna osoba
zgodzita si¢ na uczestnictwo w pracach tej grupy. Jednakze nie mogla uczestniczy¢ w
pierwszym spotkaniu, na ktorym nakreslono gléwne kierunki dzialan. Obecnie
przeprowadzany jest konkurs ofert na montaz instalacji monitoringu i kontroli dostgpu, oraz
ochrong osiedla. W zwiazku z drastyczna zmian cen za ochrong, o ok. 70%, konieczne stato
si¢ uwzglednienie tego wzrostu cen w nadchodzacym budzecie. W celu zmniejszenia efektu
tej podwyzki zdecydowano o rezygnacji z jednego z pigciu pracownikOw na zmianie.
Po ponownym przeanalizowaniu potrzeb osiedla pod wzglgdem ochrony stwierdzamy, ze ta
rezygnacja i zmiana organizacji pracy ochrony spowoduje optymalizacje kosztéw w stosunku
do oczekiwanego poziomu bezpieczenstwa. Pomimo tych dziatan w kolejnym roku nalezy si¢
liczy¢ z ponad 20% podwyzka zaliczek na czgsci wspdlne osiedla i parking.

3. WYPOWIEDZENIE UMOWY PRZEZ FIRME HOLOWNICZA ORAZ
PROBLEMY Z BLOKOWANIEM AUT — W zwiazku z wielokrotnymi agresywnymi

zachowaniami niektorych mieszkancow, firma holownicza wypowiedziala umowg
w pazdzierniku. Pomimo wielu prob dopiero w grudniu udato si¢ znalez¢ kolejna firme, ktéra
wyrazita zgodg na $wiadczenie tej ustugi. Nastgpnie w polowie grudnia ustalono pomigdzy
firma ochroniarska a holownikiem, ze od dnia 02 stycznia 2008 r. wznawiamy blokowanie Zle
zaparkowanych aut. Niestety dopiero w dniu w ktorym rozpocza¢ si¢ miato ponownie
blokowanie aut, firma ochroniarska poinformowata, izw zwiazku z zagrozeniem utraty



koncesji, odmawia wykonywania tych czynnosci. W zwiazku z powyzszym Zarzad
Stowarzyszenia na kolejnych swoich spotkaniach rozwazat inne sposoby na rozwiazanie
problemu zle parkujacych aut. Ostatecznie w styczniu zdecydowano, ze na zle zaparkowane
auta beda naklejane odpowiednie naklejki, informujace o konsekwencjach zwigzanych ze
ztamaniem ogolnie przyjetych zasad panujacych na terenie osiedla. Taka forma ograniczania
parkowania w miejscach niedozwolonych podobno z powodzeniem sprawdzita si¢ na jednym
z osiedli warszawskich, obstugiwanych przez firm¢ City Security. W trakcie rozstrzygania
konkursu ofert na ochrong, jednym z wazniejszych czynnikow majacych wpltyw na wybor
firmy bedzie zgoda takiej firmy na zaktadanie blokad.

. WYKUP CZESCI DZIALKI STOWARZYSZENIA PRZEZ GDDKIA -

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad przestata do wspotwlascicieli Osiedla
Jerozolimskiego w lipcu pismo w sprawie wykupu czeéci gruntdow pod pas drogowy
planowanej obwodnicy Warszawy. Poniewaz sprzedaz tych dziatek wymagataby zgody 100%
z blisko 1500 wspotwlascicieli, jest ona praktycznie niemozliwa. W zwiazku z powyzszym
Zarzad Drog musi przeprowadzi¢ procedurg wywtlaszczeniowa tego terenu.

Zarzad Stowarzyszenia monitowal wielokrotnie, aby planowana inwestycja nie zachodzita na
infrastrukturg¢ Osiedla, czyli zbiorniki retencyjne oraz aby zaplanowane zostaty odpowiednie
ekrany dzwigkochtonne, w celu ograniczenia negatywnego wplywu inwestycji dla
mieszkancow. Informacje na ten temat przekazywane byly mieszkancom za pomoca ogtoszen
oraz informacji telefonicznych.

. AWARIE POMP KANALIZACJI DESZCZOWEJ — Podczas jednej z burz, awarii

ulegta przepompownia wody deszczowej znajdujaca sig przy zbiornikach retencyjnych. Zostat
zniszczony sterownik. Przy okazji wymiany sterownika zdecydowano o zakupie nowszego
modelu umozliwiajacego wczesniejsze ostrzeganie o awarii. Tym samym zwigkszono poziom
bezpieczenstwa osiedla w zwiazku zagrozeniem jego zalania, w wyniku awarii
przepompowni. Ponadto Osiedle posiada ubezpieczenie, z odpowiednio wysoka suma
ubezpieczenia, ktore umozliwia wyplate odszkodowania na wypadek wystapienia szkod
zwiazanych z zalaniem.

. SPRAWA SADOWA W NSA W SPRAWIE INTERPRETACJI PRZEPISOW

PODATKOWYCH DOTYCZACYCH STOWARZYSZENIA — Pod koniec roku

Wojewodzki Sad Administracyjny po nakazaniu przez NSA rozstrzygnigcia merytorycznego,
podzielit zdanie Dyrektora Izby Skarbowej, ktory uwaza, Zze dochdd wuzyskany z
gospodarowania nieruchomo$ciami takimi jak basen, w szczegdlnosci, powinien by¢
opodatkowany, pomimo faktu, Ze znajduje si¢ na terenie osiedla mieszkaniowego. Zarzad
Stowarzyszenia postanowit wyczerpa¢ droge odwolawcza i zlecit Kancelarii Podatkowej
,0z0g” przygotowanie skargi kasacyjnej do NSA. Wedlug doradcy podatkowego,
reprezentujacego wynajeta kancelarig, szanse na to, ze NSA podzieli nasz punkt widzenia sa
50/50. W migdzyczasie doradca podatkowy wspotpracujacy z naszym Administratorem, firma
SAtrium 217, opracowat sposob prowadzenia rozliczen ze wspotwlascicielami, ktéry
minimalizuje ryzyko opodatkowania zaliczek na koszty utrzymania osiedla. Przez ostatnie lata
od czasu skierowania sprawy na droge sadowa zaliczki te sa w taki sposob kalkulowane i
pobierane od wspdiwlascicieli, aby zrownywaly si¢ z rocznymi kosztami utrzymania
nieruchomosci.

. PRZERWA TECHNICZNA NA BASENIE — Mimo trudnych negocjacji w sprawie
usterek na terenie basenu, ktore powinny zosta¢ naprawione w ramach rgkojmi przez JWCH,
udato si¢ podwyzszy¢ wysokos$¢ odszkodowania z 19 do ok. 50 tysigcy ztotych. Uzyskano to
dzigki duzej determinacjii braku zgody na ustgpstwa w tym zakresie, pracownikow firmy
Atrium 21 1 nowego inspektora budowlanego, z ktérym rozpoczelismy wspotprace. Z powodu
malej ilosci prac jakie powinny zosta¢é wykonane podczas przerwy technicznej w 2007,
nie bylo potrzeby zamykania basenu na caly miesiac, a jedynie na ok. 2 tygodnie. Wiazalo si¢
to z przekroczeniem pozycji w budzecie, na obslugg ratownicza, z uwagi na zalozony



miesigczny okres przerwy technicznej. Pomimo tego catkowite koszty utrzymania catego
basenu ostatecznie byly nizsze od zakladanych zaliczek

8. ROZWAZENIE MOZLIWOSCI ORGANIZACJI ZAJEC AQUAAEROBIKU —

W zwiazku ze ztozonym przez grupg¢ mieszkancow wnioskiem o zorganizowanie zajgé
aquaaerobiku na basenie osiedlowym, Zarzad Stowarzyszenia Wspotwilascicieli Osiedla
Jerozolimskie postanowit przeprowadzi¢ ankiete, ktérej celem bylo zbadanie rzeczywistego
zapotrzebowania na tego typu zajgcia oraz preferowanego sposobu ich organizacji. Wyniki
44 ankiet wykazaly, iz aby wyj$¢ naprzeciw zainteresowaniu, nalezaloby zorganizowac
zajgcia aquaaerobiku dla 2 grup 2 razy w tygodniu w godzinach wieczornych. Takie jednak
rozwiazanie spowodowatoby koniecznos¢ zamknigcia basenu dla innych mieszkancoéw
na okoto 1,5 godziny, w czasie gdy najwigksza liczba osob korzysta z basenu. W zwiazku z
powyzszym propozycja ta zostata odrzucona.

9. PROSBA URZEDU DZIELNICY W SPRAWIE MOZLIWOSCI
KORZYSTANIA Z BASENU PRZEZ DZIECI Z PRZEDSZKOLA — na wniosek

Urzedu Dzielnicy Zarzad Stowarzyszenia rozwazat mozliwo$¢ udostgpnienia basenu dzieciom
z przedszkola 2 razy w tygodniu, podczas codziennej przerwy technicznej. Po przekazaniu
kalkulacji zwrotu kosztow eksploatacji basenu Urzad Dzielnicy do tej pory nie odpowiedziat.

10.WYKONANIE DOKUMENTACII REMONTOWEJ PARKINGU WIELO-

POZIOMOWEGO — Z uwagi na duzy zakres prac oraz majac na celu wybranie najlepszej
technologii naprawy parkingu, a nastepnie dobrego wykonawcy, tuz po otrzymaniu ostatniej
raty odszkodowania od JWC, zlecono inspektorowi budowlanemu wykonanie dokumentacji
projektowej do wykonania remontu. Jak si¢ okazato przygotowanie takiej dokumentacji w
zalozonym terminie, z uwagi na ztozono$¢ problemu bylo cigzkie do wykonania. Inspektor
szukajac odpowiedniej technologii musiat dokona¢ wielu odkrywek i testow réznego rodzaju
preparatow. Oczekiwal roéwniez na wyniki testow najnowszych technologii w celu
ewentualnego ich wykorzystania. Ostatecznie pod koniec roku otrzymali$my projekt
dokumentacji z pewnymi propozycjami. Z uwagi na pozytywne doswiadczenia, na jednej ze
Wspdlnot, przy naprawie izolacji pionowej budynku, wykonanej w technologii
kalmatronowej, poproszono inspektora o dokladniejsze zbadanie mozliwosci jej
wykorzystania na parkingu. Po kilku tygodniach konsultacji z dwoma producentami
technologii opartej na kalmatronie otrzymaliSmy od inspektora odpowiednie opracowanie,
umozliwiajace podjecie decyzji co do wyboru sposobu naprawy poszczeg6élnych grup usterek.
Na zebranie Stowarzyszenia w jednym z punktéw begdziemy chcieli Panstwu przedstawi¢
wariant, ktory wedlug inspektora jest optymalny pod wzgledem ceny i dlugowieczno$ci
dokonanych napraw. Z uwagi na do$¢ duzy stopien wykorzystania §rodkéw z funduszu
remontowego, zawierajacego rowniez odszkodowanie od JWC oraz wybdr innych technologii
niz, te ktore zostaly wykorzystywane do budowy parkingu poprosimy wspoiwtascicieli
0 wyrazenie swojej woli w odpowiedniej uchwale. W przypadku akceptacji naszej propozycji
przez przynajmniej potowg z 846 wspotwiascicieli, do konca kwietnia br. prace mogtyby si¢
rozpoczaé na przelomie maja i czerwca.

11.ZAKUP DODATKOWEGO WYPOSAZENIA SALI FITNESS - w wyniku
negocjacji z firma obstugujaca basen, oprocz obnizenia cen za ich ustugi wynegocjowano
rowniez zakup dwoch dodatkowych urzadzen do sali fitness. Ostatecznie firma ta zakupita
stepper oraz rower spinning’owy, dzigki czemu mozliwe bylo zwigkszenie iloSci 0sOb
mogacych korzysta¢ jednoczesnie z urzadzen.

122.WYMIANA GWARANCYJNA CHOINKI - z powodu zlego stanu choinki
znajdujacej si¢ za budynkiem basenu, drzewko zostalo dwukrotnie wymienione w ramach
gwarancji.

13.ZAKAZ PARKOWANIA PO WSCHODNIEJ STRONIE UL. GORNA DROGA
— dzigki dziataniom jednego z czlonkéw Zarzadu p. Katarzyny Kacpury doprowadzono
ostatecznie do wdrozenia na ul. Gorna Droga nowego projektu organizacji ruchu drogowego,



zgodnie z ktorym po obu stronach ul. Gérna Droga obowiazuje zakaz zatrzymywania. Z uwagi
na obowiazujace w ZDM uregulowania konieczne bylo ograniczenie tego zakazu poza
godzinami szczytu.

14.WNIOSEK O POPRAWE STANU MAWIERZCHNI UL. GORNA DROGA —
pod koniec roku 2007 Zarzad ztozyt do Urzg¢du Dzielnicy wniosek o poprawe
stanu nawierzchni ul. Goérna Droga. W odpowiedzi poinformowano,
ze najwigksze ubytki zostana uzupetnione w najblizszym czasie. Dodatkowo
udzielono informacji, ze Gorna Droga zostata wlaczona do grupy drog objetych
stalem dozorem technicznym 1 kazde usterka zagrazajaca zyciu i1 zdrowa bedzie
niezwlocznie usuwana.

Przypominamy, ze dyzury czlonkow Zarzadu Stowarzyszenia sa petnione przez dwoch cztonkow
zarzadu w kazdy pierwszy poniedziatek miesiaca w godz. 19:00 — 19:30. Serdecznie wszystkich
zapraszamy.

ZARZAD

Stowarzyszenia Wspotwlascicieli
Osiedla Jerozolimskie



